CHAPITRE lll - DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE UC
Caractere et vocation de la zone UC

La zone UC correspond au paysage urbain de type « pavillonnaire ». Sa vocation est essentielle-
ment résidentielle. Ce type de paysage urbain rompt avec les paysages urbains de type tradition-
nel : Le parcellaire de taille moyenne est quasi identique dans ses formes et ses dimensions ; I'im-
plantation du bati est retrait de la voie ou en milieu de parcelle, la continuité visuelle n’est plus as-
surée étant donné les clotures trés basses qui bordent I'espace public. Cette zone accuelille éga-
lement un équipement scolaire et des équipements de sport et de loisir.

Remarque : Compte tenu des caractéristiques des sols, 'appréciation géotechnique de ceux-ci
devra étre effectuée avant toute construction.

Section 1 - Nature de I'occupation et de ['utilisation du sol

Article UC 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
I — Rappels

+ L'édification de clétures est soumise a autorisation.

* Les installations et travaux divers sont soumis a |'autorisation prévue aux articles R442-1 et sui-
vants du Code de 'Urbanisme.

* Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

* Les ravalements et réparations totales des toitures sont soumis a la déclaration préalable prévue
aux articles R 422-3 et suivants du Code de |'Urbanisme.

Il - Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

* Les terrains de camping et de caravaning soumis a la réglementation prévue aux articles R 443-
3 et suivants du Code de |'Urbanisme,
* Les stationnements de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue a l'article R
443-13-1 du Code de |'Urbanisme,
* Les parcs d'attractions et aires de sports visés a l'article R 442-2 (alinéa a) du Code de I'Urba-
nisme dont la présence constituerait une géne pour I'environnement, notamment en raison du bruit,
des émanations d'odeurs, de poussiéres, de la circulation.
* Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une construction ou aux équipements
d'infrastructure,
* L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
* Les décharges et les dépots de toute nature,
* Les établissements hippiques, équestres, boxes a chevaux,
* Les équipements hoteliers
* Les batiments a usage :
- industriel
- Artisanal
- d'entrepdts commerciaux.

Les articles 3 a 13 ne s’appliquent pas en cas de reconstruction apres sinistre et aux équipements
d'infrastructure, de voirie et réseaux divers.

Article UC 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéeres.

Sont autorisées sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sol ci-
apres :
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» Les constructions liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure, de
voirie et réseaux divers.

» Les activités commerciales, artisanales et libérales d'une superficie égale ou inférieure a 50m? a
I'intérieur de la maison d'habitation et de ses annexes.

* Les constructions liées ou nécessaires au fonctionnement du college et des équipements de
sport et de loisirs.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol :

Article UC 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public.

Rappel
I - Acces

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité.

Les acces directs aux voies publiques doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de
la voirie concernée. Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les
acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la circulation des personnes a mobilité réduite, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile, au ramassage des ordures ménageres et aux besoins des constructions et instal-
lations envisagées.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position de I'accés, de sa configuration,
ainsi, que de la nature et de l'intensité du trafic. En conséquence, des accés peuvent étre interdits
du fait de leur position vis-a-vis de la voie ou des aménagements spécifiques exiges.

* Voies nouvelles (hors impasses)

Les nouvelles voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile, a I'exception des
impasses, devront avoir une chaussée d’une largeur minimale de 7 m et comporter au minimum 1
trottoir répondant aux normes PMR. Dans cette largeur minimale de 7m, il ne peut pas étre réalisé
de stationnement.

* Voies nouvelles en impasse

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie finale par une aire permettant le
retournement des engins de lutte contre I'incendie et des véhicules des services publics.

Les voies en impasse d'une longueur inférieure a 35 métres devront avoir une largeur minimale
d’emprise de 5 métres. Lorsque leur longueur est supérieure a 35 metres, cette largeur minimale
d’emprise sera de 7 metres. Il en est de méme lorsque cette voie doit desservir deux logements ou
plus.

Pour les voies en impasse qui desservent plusieurs logements, le stationnement ne pourra pas
étre réalisé dans I'emprise de la chaussée.

Il = Voirie

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voie publique qui les dessert.

. 1 i I 145 L . PR healla - } ey s - o
Modification simplifiée du plan local d'urbanisme Neuilly-en-Thelle approuvée 3 juin 2021 - 37/83



Les acces particuliers

Les acces particuliers créés devront avoir une largeur minimale d’emprise de 5 metres. Il s'agit de
la largeur hors tout (ou passage libre) au niveau du portail. De plus, la pente maximale des acces
particuliers ne doit pas excéder 18%

Article UC 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'élec-
tricité et d'assainissement.

Rappel
Les dispositions de l'article L 421-5 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
I - Eau potable

 L'alimentation en eau potable des constructions doit étre assurée par un branchement sur le ré-
seau public.

Il — Assainissement

1) Eaux usées

» Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en res-
pectant ses caractéristiques.

* Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se faire
dans les conditions prévues par l'article L 1331-11 du Code de la Santé Publique (loi n°2001-298
du 10/05/2001) et par l'article R 111-12 du Code de I'Urbanisme.

» L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2) Eaux pluviales

* Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...),
ou a défaut vers un dispositif de traitement si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en
milieu naturel.

* En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

Pour tous les nouveaux projets (construction ou réhabilitation), les aménagements réalisés sur un
terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, ni les aggraver (ar-
ticles 640 et 641 du code civil). La gestion des eaux pluviales a la parcelle, sans raccordement au
réseau public, doit étre la solution recherchée. Il convient notamment de retarder, de limiter et si
possible de supprimer I'évacuation des eaux pluviales vers le réseau public d’eaux pluviales.

Trois principes favorisant une « gestion alternative au tout réseau » des eaux pluviales sont a re-
chercher:

* limitation des surfaces imperméabilisées ;

* stockage par des aménagements spécifiques ;

« infiltration des eaux pluviales (par exemple : puisard, tranchée filtrante, fossés drainants).

— Exception pour les réhabilitations: En cas d'impossibilité technique démontrée et justifiée dans
la demande d’'urbanisme, de gérer l'intégralité de I'assainissement des eaux pluviales a la parcelle
et lorsqu’il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales.

— Pour les aménagements d’au moins dix lots a batir :

Un aménagement paysager des ouvrages de stockage superficiels sera recherché autant que pos-
sible de fagcon a mettre en valeur I'eau. Les aménagements de stockage des eaux de pluie pour
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limiter les ruissellements ne sont pas incompatibles avec la récupération pour économiser I'eau
potable. Mais les aménagements contre les ruissellements doivent étre opérationnels lorsque des
orages raisonnablement rapprochés surviennent. Les deux aménagements (ruissellement / récu-
pération) ne peuvent se confondre.

Les aménagements doivent tenir compte de 'ensemble de I'emprise du projet et étre dimensionnés
pour une pluie de projet de fréquence décennale. Par défaut, lorsque la parcelle est d'une surface
inférieure ou égale a 600m2, le pétitionnaire doit mettre en ceuvre un volume de rétention de 2m3
au minimum de rétention par tranche de 100m2 de surface active. L’attention de 'aménageur est
attirée sur la possible présence d’eau a faible profondeur. Ainsi, le pétitionnaire peut joindre a
sa demande de permis, la preuve de la faisabilité technique de son projet (études de sol appro-
priées, notes de calcul, ...) ou de I'adaptation de son projet aux contraintes identifiées.

Cette étude permettra de connaitre les possibilités de traitement des eaux pluviales a la parcelle.

Elle doit rechercher :

o la profondeur de la nappe phréatique. L'étude de sol devra définir la présence d’eau ou non et sa
profondeur.

o la capacité d'infiltration du sol a la profondeur des aménagements d’infiltration. Une aptitude sa-
tisfaisante est fixée a une perméabilité minimale de 10-7 m/s.

Du point de vue technique, le fond de 'ouvrage d’infiltration doit étre calé a moins de 1 metre au-
dessus du toit de la nappe (la nappe a son plus haut niveau), sur la base de données piézomé-
triques.

Il est a noter que les ouvrages d’infiltration devront étre en mesure de se vidanger en moins de 48
heures.

— En cas d’'impossibilité technique démontrée de gérer l'intégralité de I'assainissement des eaux
pluviales a la parcelle et lorsqu’il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir I'évacuation du trop-plein dans ledit réseau.

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau
d’eaux usées.

lll — Electricite

* Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.
Infrastructures et réseaux de communications électroniques :

Les constructions nouvelles, a I'exception des constructions annexes, doivent étre raccordées aux
réseaux de céble et fibre optique lorsqu’ils existent.

Lorsque les réseaux de cable et fibre optique n’existe pas, pour faciliter le déploiement de la fibre
optique jusqu’a I'abonnée (FttH), toute nouvelle construction, a I'exception des constructions an-
nexes, devra mettre en place des canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un
raccordement aux réseaux de communications électroniques Trés Haut Débit (fibre optique) lors-
qgu'’ils seront réalisés.

L’ensemble des logements doit également étre équipé pour un raccordement.

Article UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

* Les constructions a usage d’habitations seront implantées avec un retrait maximal de 10 m par
rapport a la limite de la voie des voies publiques existantes ou par rapport a la limite d'emprise des
voies privées d'un programme d'aménagement. .

* La ligne de faitage de la construction doit étre paralléle ou perpendiculaire a la voie. Cette dispo-
sition peut étre exemptée si la configuration du terrain ne permet pas une implantation permettant
la création des espaces nécessaires aux aires de stationnement.
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Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif dont les
abris de jardin des « jardins familiaux » communaux.

. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages enterrés (garages, rampes d'acces, caves...)
et aux saillies non closes sur les fagades, n’excédant pas 0,80 m de profondeur (auvents, balcons,
escaliers, débords de toiture ...).

Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

» Toute construction a usage d’habitation peut étre implantée soit d’'une limite séparative a une
autre, soit avec une marge minimale de 3 métres.

» Les batiments annexes non contigus a la construction principale doivent étre édifiés le long des
limites séparatives.

Une exception sera accordée pour les batiments annexes non contigus accueillant un dispositif
susceptible de générer des nuisances sonores (exemples : systéme de ventilation, climatisation,
de refroidissement, machine a outil ...).

* Pour les piscines la marge de recul par rapport aux limites séparatives sera de 3 métres minimum,
pour les abris de jardin il est admis un recul de 1 a 3 metres par rapport aux la limites séparatives.

- Les regles du présent article ne s’appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, dont les
abris de jardin « des jardins familiaux » communaux.

Article UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété :

* Une distance minimale de 3 métres est imposée entre deux batiments non contigus.
* Les abris de jardin seront implantés a I'arriére de la construction principale.
*» Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements publics.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, dont les
abris de jardin « des jardins familiaux » communaux.

Article UC 9 - Emprise au sol des constructions

* L'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface totale de
la propriété.

* L'emprise au sol des abris de jardin ne doit pas excéder 9 m?,

* L’'emprise au sol des abris de jardin des jardins familiaux communaux ne devront pas excéder
5m? chacun. lIs seront posés de maniere doublet et accompagné d’'une cuve a récupérateur d'eau
de pluie.

+» Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements publics et d’'intérét général et collectif.
Article UC 10 - Hauteur maximum des constructions

» La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet

du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.
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» La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder deux niveaux, soit R + un seul
niveau de combles et 8 métres au faitage. Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée
en tout point du batiment. Le référentiel pris en compte dans le calcul sera 'altimétrie moyenne du
sol naturel.

* La hauteur a I'égout du toit des abris de jardin ne doit pas excéder 2,20 metres.

* Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article :

- les constructions a destination d’équipements d’'intérét collectif et services publics,

- 'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes Iégalement
édifiées dont la hauteur ne respecte pas les regles de la zone, sous réserve de ne pas dépasser la
hauteur initiale apres aménagement,

- la reconstruction apres sinistre des batiments existants Iégalement édifiés dans la limite de hau-
teur effective au moment du sinistre.

Article UC 11 - Aspect extérieur des constructions

Les dispositions de l'article UC11 sont applicables a 'ensemble de la zone et concernent les cons-
tructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou les modifications de constructions existantes.
Un lexique architectural peut étre consulté a 'annexe 4 du présent reglement.

L’article R.111-27 du Code de I'Urbanisme prévoit que «le projet peut étre refusé ou n'étre accepte
gue sous reserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Les
batiments seront congus soit en reprenant des caractéres architecturaux propres a la région, soit
sur la base d’'une architecture de qualité faisant appel aux recherches contemporaines en la ma-
tiere.

En tout état de cause, est exclue toute imitation d’architecture traditionnelle étrangere a la région.
Les constructions justifiant d’'une grande qualité environnementale intégrant :

- soit des dispositifs ou des matériaux destinés a réaliser des économies d’énergie ou a moins con-
tribuer au rejet de gaz a effet de serre,

- soit des équipements permettant |'utilisation d’énergies renouvelables (par exemple : capteurs
solaires, verrieres, vérandas...),

Peuvent déroger aux regles ci-aprés du présent article sous réserve qu’elles soient particuliére-
ment bien intégrées dans leur environnement et qu’elles ne nuisent pas a l'intérét des lieux avoisi-
nants.

ASPECT

» Afin de préserver l'intérét de I'ensemble de la zone, I'autorisation d’utilisation du sol ou de batir
pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si
'opération en cause (par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur)
est de nature a porter atteinte :

> Au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

> Aux sites,

> Aux paysages naturels ou urbains,

> A la conservation des perspectives monumentales.

* Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région est interdit.

» Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la fagade principale.

* L’ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage urbain de la
zone.

» Les constructions doivent s’adapter au terrain naturel ; le niveau bas du rez-de-chaussée des
constructions ne doit pas étre surélevé de plus de 0,40 metre du niveau du sol naturel avant tra-
vaux.
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* Les constructions a caractére innovant ne sont pas soumises aux régles suivantes.
COUVERTURES

1) Forme

» Pour toutes les constructions principales, les toitures doivent étre a 2 pentes ; la pente des toi-
tures doit étre comprise entre 35° et 50 degrés sur I'horizontale.

* Cette obligation ne s’applique pas aux vérandas et aux abris de jardin

* Les relevés de toiture (chien-assis, lucarne rampante, houteau) ne sont pas autorisés.

* En pignon, le débord de toiture doit étre inférieur ou égal a I'épaisseur d'un chevron.

2) Matériaux et couleurs

* Les couvertures de toutes les constructions principales doivent étre réalisées :

> soit en tuile plate, petit modele (65/80 au m2 environ).

> soit en tuile mécanique sans cote verticale apparente, (20 au m2 au minimum) présentant le
méme aspect que la tuile petit modeéle et d'une seule teinte, ou en panne flamande.

> Soit en ardoise (23 x 32 cm) de teinte naturelle et de pose droite.

» Cette obligation s'applique aux vérandas dont la toiture n’est pas transparente ou translucide.

« L'utilisation de tuiles a rabat ainsi que des bardeaux est interdite.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions contemporaines de qualité architectu-
rale disposant des matériaux destinés a réaliser des économies d'énergie ou a moins contribuer au
rejet de gaz a effet de serre. Il est recommandé tant que possible de les végétaliser.

FACADES

1) Ordonnancement des ouvertures

* Les ouvertures doivent étre a dominante verticale.

* Les ouvertures en toiture doivent étre soit axées sur les baies des étages inférieurs, soit axées
sur les trumeaux.

2) Matériaux et couleurs

* les magonneries en matériaux bruts non destinés a étre recouverts doivent étre, soit en briques
artisanales de teinte nuancée rouge avec ou sans appareillage en pierre de taille (les joints sont
exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés au nu du mur et essuyés),

* les matériaux destinés a étre recouverts ( brique creuse, parpaing) doivent I'étre d'enduit lisse
(taloché), de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, dans une gamme
de créme, sable ou ocré a I'exclusion du blanc pur, avec ou sans appareillage en briques artisa-
nales de teinte nuancée rouge.

» Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défense, ...) seront
droits, verticaux et en tableau ; ils présenteront une simplicité d’aspect.

OUVERTURES
Proportions

* Les baies et chassis de toit, sont plus hauts que larges ;
* Les lucarnes doivent étre soit en batiere, soit a la capucine. Leur largeur et leur hauteur doivent
étre inférieures a celles des baies des étages inférieurs.

MODENATURE (DECOR)
* Les subdivisions horizontales se résument a la corniche peu saillante, au bandeau d’étage et au
soubassement.

Extension et annexes :

* Les garages doivent faire partie intégrante du batiment principal en rez-de-chaussée ou étre pla-
Cés en annexe.
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« Les batiments annexes doivent étre construits en harmonie de matériaux et de teintes avec la
construction principale.

» L'adjonction de vérandas ou de pergola doit étre construite en facade arriere de la construction
principale. Les matériaux de couvertures pour les vérandas et pergolas peuvent étre en zinc,
cuivre ou verre. Leurs revétements de facade pourront étre bardages en bois traité et pré patiné a
condition gqu’ils soient invisibles de I'espace public ou bien en facade, si seulement I'extension est
composée dans une construction contemporaine.

* A l'exception des vérandas ou de pergola, la pente des toitures des béatiments accolés a
I'habitation doit étre la méme que celle du batiment auquel ils sont attenants.

En raison d'une adaptation ou d'une impossibilité technique justifiée, la toiture peut avoir un seul
versant et la pente peut étre réduite a 20° si les batiments annexes sont édifiés indépendamment
et peu visible des voies et espaces publics.

* Les sas d’entrée sont autorisés dans la limite de 5 m? maximum.

CLOTURES

* Les clétures doivent présenter une simplicité d’'aspect et leur hauteur ne doit pas excéder
1,80 métre.

Les clétures sur rue pleines doivent étre, soit en briques artisanales de teinte nuancée rouge, soit
lorsqu'il s'agit de matériaux destinés a étre recouverts, d'un enduit lisse de teinte sable, ou ocrée
avec un couronnement en terre cuite ou en brique.

L'emploi de plaques et panneaux béton est interdit.

Exemple : : ; sa o -
P Grille ajouree : Hauteur totale
longueur variable maximum de la
Rcir Sainai - == cloture : 1,80 m
maximum 0,80 m :1;
de haut | v

Si la cléture a créer a l'alignement de la voie est en dénivelée, il peut étre toléré un dépassement
de 0,10cm.

* Les portails devront présenter une simplicité d'aspect (les formes en chapeau de gendarme ou en
berceau sont interdites). lls doivent étre, soit en bois peint, soit en métal peint, soit en pvc, soit en
aluminium constitué d'une grille a barreaudage droit et vertical ou horizontale.

La hauteur et la composition des clotures liées aux constructions a destination d’équipements
d’'intérét collectif, services publics et des constructions a destination d’activité pourront étre diffé-
rentes en fonction de la nature du site, du respect d’obligation issues d’autres réglementations et
des impératifs de sécurité inhérent a leur bon fonctionnement.

DIVERS

* Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires doivent étre enter-
rées. Cependant si pour des raisons liées a la nature du terrain (présence d'eau dans le sol), elles
ne peuvent étre enterrées, elles devront étre dissimulées par une haie végétale.

* Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements publics.

* Pour les constructions nouvelles les panneaux photovoltaiques devront faire partie intégrante de
la construction.
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Article UC 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Généralité :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé d’'aménager au moins sur la propriété :
Cette prescription s’applique par logement et en fonction de sa superficie (surface de plancher).

 pour toute construction nouvelle a usage d'habitation ou transformation d’une construc-
tion existante en habitation de moins de 150 m? : 2 places de stationnement par logement dont
1 place couverte et close (garage par exemple.)

» pour toute construction nouvelle a usage d'habitation ou transformation d'une construction exis-
tante en habitation de plus de 150 m? : 3 places de stationnement par logement dont 1 place cou-
verte et close (garage par exemple.)

La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par ap-
plication des ratios suivants :

- Pour les logements (d’au moins 2 logements par création ou par extension) : 0,75m?/logement de
2 pieces et moins et 1,5m? logement des autres cas,

- Pour les bureaux : 1,5m? pour 80m? de surface de plancher,

- Pour l'artisanat et commerces de détail : au-dela de 300m? de sp : 1 place par tranche de 150m?.

Les dimensions minimales des places de stationnement a I'air libre sont les suivantes :

- longitudinal 5.00 x 2.40 m

-en épi 5.00x2.40m

- perpendiculaire 5.00 x 2.40 m
- Les dimensions minimales des places de stationnement couvertes de maisons individuelles sont
les suivantes 6.00 x 3.00 m de plus les appentis non clos et les carports ne sont pas considérés
comme de places couvertes

Accessibilité des personnes handicapées aux places de stationnement :

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n°99-757 et a I'arrété du 31 aolt 1999, notamment en ce qui concerne la largeur
totale des emplacements réservés aux véhicules transportant des personnes handicapées qui ne
peut étre inférieure a 3.30 métres.

Les rampes d’'acces aux aires de stationnement ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau du trottoir. Leur pente dans les cing premiers métres suivant I'alignement ne doit pas excé-
der 5 %.

Cette limite pourra étre portée a 10 % en cas de terrain dénivelé.

En particulier, il est exigé d’'aménager au moins dans la propriété :

» pour toute construction nouvelle a usage d'habitation ou transformation d’'une construction exis-
tante en habitation de moins de 150 m? : 2 places de stationnement par logement dont 1 place
couverte,

* pour toute construction nouvelle a usage d'habitation ou transformation d’'une construction exis-
tante en habitation de plus de 150 m? : 3 places de stationnement par logement dont 1 place cou-
verte,
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Article UC 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

OBLIGATION DE PLANTER (voir détails dans I'annexe)

* Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d'une compo-
sition paysagére (minérale ou végétale).

» L'utilisation d'essences forestieres locales est vivement recommandée au moins pour moitié ;
I'emploi des coniféres fastigiés devra étre limité. On privilégiera pour les tiges, des essences dont
la taille adulte est adaptée a la volumétrie des constructions et pour les arbustes, les essences a
forte production florale.

* L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie dans le cadre d'une composition pay-
sagere de la parcelle et en toute sécurité pour la construction.
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